CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU/ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH
S6: 6b ....... /TB-THADS Thanh phd Hé Chi Minh, ngayol4 thang 10 nam 2025
THONG BAO

X oA r L4 \e 2 k
V& viéc ban ddu gi4 tai san (14n 5)

Céin cir khoan 1 Piéu 104 Ludt Thi hanh an déan sy (duoc sua déi, b sung
nam 2014);

Cén cir Bdn dn sé 652/2022/DS-PT ngay 19/9/2022 cia Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phé Hé Chi Minh; Ban an s6 739/2021/DS-ST ngay 18/5/2021
ctia Toa dn nhdn dan Thanh pho Hé Chi Minh;

Can cr Quyet dinh thi hanh én theo yéu cau sé6 1715/QP-CTHADS ngay
21/02/2023 ciia Cuc Thi hanh dn dén sw Thanh phé Ho Chi Minh;

Can cir Quyét dinh cuong ché ké bién, xir Iy tai san so ' 234/0D- -CTHADS
ngay 11/3/2024; Quyét dinh sua déi bé sung quyét dinh vé thi hanh dn s6 776/0D-
CTHADS ngdy 24/7/2024; s6 151/0P- CTHADS ngay 03/1 2/2024 ciia Chap hanh
vién Cuc Thi hanh én dén sw Thanh phé H6 Chi Minh;

Can cir Quyet dinh gzam gid tai san lan 4 s6 1 40/0D-CTHADS ngay
22/10/2025 ciia Chép hanh vién Thi hanh dn dén sy Thanh pho H6 Chi Minh;

Can cw Hop d‘ong dich vu dau gid tai san so 148/HD-DG cung ngay
10/4/2025 va Hop dong stra d6i hop dong dich vu diu gid tai san lan thir 4 ngay
24/10/2025 duoc ky két giira Trung tém dich vu ddu gid tai san Thanh phé H6 Chi
Minh véi Thi hanh dn dén sw Thanh phé Ho Chi Minh;

 CancuT héng bao sq 9381/TT: DG ngay 24/10/2025 cua Trung tém Dich vu
dau gid tai san Thanh pho Ho Chi Minh.

_ Thi hanh 4n dén sy Thanh phd HO Chi Minh (THADS Thanh phd) théng bao
vé viéc to chirc ban dau gia tai san nhu sau:

1. Tén, dia chi ciia td chirc ban diu gia tai san:
Trung tAm Dich vu d4u gi4 tai sin Thanh pho Ho Chi Minh - dia chi: s6 19/5
Hoang Viét, phudng Tén Son Nhét, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Tén tai sin hodc danh muc tai san, 50 lwong, chit llm'ng ciia tai san
diu gi; noi co tai san ddu gia; glay td vé quyen sé hiru, quyén sir dung daoi
véi tai san ddu gia:

2.1 Quyén sir dung dét thudc mot phén thira dat s6 199, 200 t& ban dd thir 15
- B6 dia chinh x4 Tan Nhut, huyén Binh Chénh; Nhim mét phan cac thira s6 37,
38, 40, 41 t& ban d6 s6 35 (theo tai liéu do ndm 2005), Bo dia chinh x& Tan Nhut,
huyén Binh Chénh, Thanh phé Hb Chi Minh, cu thé:

- Dién tich: 7.032,2m2. Hinh thitc sir dung: sir dung riéng.

- Muc dich sir dung: Pit trf‘mg lua.
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* Quy hoach:

- Thudc dét kho tang bén bai.

- Phén 16n dién tich khoang 6.023m2 thudc dt nong nghiép, mot phan nhd
dién tich khoang 556, 4m2 thudc dét cdy xanh cach ly (tuyen dudng xe lira du

klen) va phan dién tich con lai khoang 1.027,4m2 thudc dit giao thong (dudmg c6
16 gii du kién 14m).

- Khéng tiép giap hém.

* Ghi chu: Quyén sir dung dét trudc day da duoc cip Gidy chimg nhén quyen
st dung dét s6 2161/QSDPD ngay 25/6/2021. Tuy nhién theo Ban 4n so thdm s6
739/2021/DS-ST ngay 18/5/2021 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
va Ban 4n phuc thim s8 652/2022/DS-PT ngay 19/9/2022 ctia Toa 4n nhén dan
cap cao Thanh phé H6 Chi Minh tuyén hiy. Ngudi mua dugce tai sén trang déu
gia lién hé co quan chtc ning dé dugc cap gidy chimg nhén theo quy dinh phap

ludt d4t dai. Chi phi lién quan téi viéc clp gidy bao gom tién sir dung dét va céc
chi phi khéac (néu c6) do ngudi mua dugce tai sin d4u gia nop.

Noi c6 tai san d4u gi4: mot phan thira dat s 199, 200 t& ban b tha 15 - Bo
dia chinh xa T4n Nhut, huyén Binh Chanh; Nhim mét phén céc thira s6 37, 38,
40, 41 t& ban d6 sb 35 (theo tai liéu do nam 2005), BO dia chinh xa Téan Nhut,
huyén Binh Chénh, Thanh phd Hb Chi Minh.

2.2 Gidy to quyen s& hiru, quyén sir dung déi voi tai san ddu gia, gidy to
chiing minh quyén dwogc ban tii sin gdm:

- Bén 4n 6 652/2022/DS-PT ngdy 19/9/2022 clia Toa én nhan dan cp cao
tai Thanh pho Ho Chi Minh;
- Béanén s6 739/2021/DS-ST ngay 18/5/2021 ctia Toa dn nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh;
- Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu ciu s6 1715/QP-CTHADS ngiy
21/02/2023 cita Cuc THADS Thanh pho;

- Quyét dinh s6 776/QP- -CTHADS ngay 24/7/2024, Quyét dinh sb 151/QDb-
CTHADS ngay 03/12/2024, va Quyet dinh s 234/QD CTHADS ngay 11/3/2024
ctia Cuc THADS Thanh phé vé viéc cudng ché ké bién, xir 1y tai san;

- Cong van so 1805/QLDT ngay 10/4/2024 cua Phong Quanly - B0 thi huyen
Binh Chéanh vé& viéc cung cap quy hoach xdy dung theo cong vdn sO
4747/CTHADS-NV1 ngay 14/3/2024;

- Bién ban vé viéc ké bién, xir Iy tai sin ngdy 26/12/2024 ciia Cuc THADS
Thanh ph;

- Ban db hién trang vi tri ciia Cong ty TNHH Do dac - Thiét k& - Xay dung
dich vu bét dong san Hoang Long 1ap ngdy 17/7/2014 dugc Vin phong Dang ky
quyén sir dung dét huyén Binh Chanh kiém tra ndi nghiép ngay 25/7/2014 va
26/7/2014;

- Ban d5 hién trang vi tri cua Cong ty TNHH Po dac Dia Oc Xay dung dich
vu nha dat Kién Dién Land 14p ngay 09/10/2024 dugc Trung tim Do dac Bin o
kiém tra ndi nghiép ngay 31/10/2024;
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- Chimg thu thdm dinh gia s6 135/2025/01001/CT-TV ngay 17/3/2025 cua
Cong ty Co phan Dinh gi4 va Dau tr kinh doanh bét dong san Thinh Vuong.
3. Thoi gian, dia diém xem tai san dAu gia:
o= Thoi gian xem tai san: 03 ngay lam viéc, lién tuc tir ngay 19/11/2025 dén
hét ngay 21/11/2025.

- Dia diém: Tai noi c6 tai sin dAu gia. Lién hé: Chép hanh vién Tran Pic Vi,
sb dién thoai: 028 39893919 hoic PGV Lé Trung Tryc, s6 dién thoai:
0905.525.854.

4. Thoi gian, dia diém ban hd so tham gia dau gia va xem gidy to vé
quyen s& hiru, quyén sir dung tai san va tai li€u lién quan:

- Thoi gian: T 07 gi 30 phut ngay 27/10/2025 dén 17 gis 00 phit ngy
25/11/2025 (gid hanh chinh).

- Pia diém: Tai Trung tam Dich vu dhu gia tai san - s6 19/5 Hoang Viét,
phudng Tan Son Nhat, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Piéu kién, c4ch thirc diing ky tham gia déu gia:

Piéu kién: Ca nhan, t6 chire dang ky tham gia dhu gia théng qua viéc ndp hd
so tham gia d4u gia hop 1€ va tién @it trudc cho td chirc d4u gia tai san theo quy
dinh cta Luét d4u gia tai san va quy dinh khéc cua phép luat c6 lién quan. Trong
truomg hop phap luét c6 quy dinh vé diéu kién khi tham gia dAu gia thi ngudi tham

gia d4u gia phai dép 1 ung diéu kién d6. Ngudi tham gia dhu gla c6 thé uy quyén
bang vin ban cho ngudi khéc thay mit minh tham gia dau gia.

Cach thirc: Ngudi ding ky tham gia d4u gia ndp truc tlep hd so tham gia ddu
gi4 tai tru s& Trung tAm Dich vu d4u gi4 tai san Thanh phd H6 Chi Minh.

Hb so ding ky tham gia d4u gia tai san gdm co:
- Pon ding ky tham gia d4u gia (theo mAu cua Trung tdm) (ban chinh);

-Péi voica nhén: Ban sao CCCD/H$ chiéu con hiéu lyc hoic ban chup kém
ban chinh dé doi chiéu;
- P6i v6i td chirc: Ban sao Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh/Quyet

dinh thanh 13p con hi¢u lyc hodc ban chup kém ban chinh dé ddi chiéu; CCCD/Hb
chiéu ciia nguoi dai dién theo phap luat ciia td chirc;

- Céc gidy to lién quan dén viéc du diéu kién tham gia du gia tai san déu
trong treong hop phap luét c6 quy dinh vé diéu kién khi tham tham gia d4u gia tai

san;
- Gidy uy quyén theo quy dinh ctia phap luat trong trudng hop ding ky thay.
5. Gi4 khéi diém ciia tai san dau gia:
Gié khoi diém 1a: 33.296.745.422 d(“)l}g (Ba muoi ba ty, hai tram chin muoi
sau triéu, by trdm bon muoi 1dm nghin, bon tram hai muoi hai dong).
6. Tién mua hé so tham gia ddu gid, tién dit trude:

- Tién mua ho so tham gia d4u gia: 1.000.000 df‘mg/hé S0.
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- Tién dit truée: Khoan tién dit truéc ma ngudi ding ky tham gia d4u gia
phai ndp 1a 20% so voi gia khai dlem cu thé: 6.659.349.084 ddng (Séu ty, sau
trim nim muoi chin tridy, ba trim bon muoi chin nghin, khéng trim tdm muoi
bbn ddng).

- Thoi han ndp tién dit truée: Tir ngdy 27/10/2025 dén 17 gid 00 ngay
25/11/2025 (gid hanh chinh).

- Phuong thitc thanh toén tién dit trude: Chuyen khoan vao tai khoén cla
Trung tim Dich vu d4u gi4 tai san Thanh phd Hb Chi Minh sé 0721000666768
mo tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam (Vletcombank) Chi nhanh Ky
Dong

7. Thoi gian, dia didm, didu kién, cdch thirc ding ky tham gia diu gia:

- Thoi gian: trong gid hanh chinh tir 07 gié 30 ngay 27/10/2025 dén 17h00
phut ngay 25/11/2025.

-Dia diém: Trung tdm Dich vu d4u gia tai san Thé‘nh phé Hd Chi Minh - dja
chi: s6 19/5 Hoang Viét, phuong Tan Son Nhat, TP. H6 Chi Minh.

- Piéu kién, cach thic ding ky tham gia d4u gia: C4 nhén, t chirc khong
thugc cac truomg hop quy dinh tai Khoan 4 Didu 38 Luat D4u gia tai san tham
khao hd so va ndp ho so va dang ky truc tiép tai Trung tAm Dich vu dhu gia tai
san Thanh pho HO Chi Minh. Truéng hop khong tu minh mua/nop hd so thi co
thé ity quyén cho ngudi khac dén mua/ndp ho so va/hoic tham gia d4u gia theo
dung thoi han quy dinh tai théng bao nay.

8. Thoi gian, dia diém td chire cudc diu gia:

- Thoi gian: 09 gio 00 phit ngay 28/11/2025.

-Dia diém: Trung tdm Dich vu d4u gia tai sin Thanh phd H6 Chi Minh - dia
chi: s8 19/5 Hoang Viét, phuong Tan Son Nhét, TP. H5 Chi Minh.

9. Hinh thitc d4u gi4, phwong thirc dAu gia:

- Hinh thtrc d4u gi4: Pu gia truc tiép bang 101 néi tai cude dau gia.

- Phuong thirc d4u gia: DAu gia theo phuong thirc tra gia 1én.

10. Buwérc gia, viéc 4p dung budc gia tai cac vong diu gia trong truong
hop cudc d4u gi4 c6 budc gia va cac vong dau gia:

10.1 Budc gia: Cude dau gia c6 4p dung bude gia.

- Bude gia dugc xéc dinh: La mirc chénh léch giira 14n trd gia sau so voi lan
tra gia trude lién ké; Budc gia dugc ap dung muc chénh léch t1 thiéu.

- Budc gia quy dinh 1a 40.000.000 d6ng/01 bude gi.

10.2 Viéc ap dung budc gia: Bude gia dugc ap dung cho ngudi tham gia ddu
gia tra tu 1an thir hai tr& di trong phién dau gia.

10.3 Gia tra hop 1é: Ngudi tham gia dAu gia phai tra it nhit bang gia khoi
diém; nguoi tra gia sau phai tra gia cao hon gid ma nguoi tra gia trudc lién ké da
tra it nhat 01 budc gia.
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10.4 Gié tra khong hop 16: Ngudi tham gia dAu gié tra thip hon gia khéi diém;
ngudi tra sau tra gi4 thdp hon gia ma ngudi tra gia trudc lién ké da tra it nhat 01
budc gia.

10.5 Nguorl tring diu gia: La cé nhén, td chirc tra gia cao nhét so véi gia khoi
diém hodc bang gia khoi diém trong trudmg hop khong c6 ngudi tra gia cao hon
gia khéi diém khi ddu gid theo phuong thic tra gid 1én; Pau gia vién cong bd
ngudi da tra gla cao nhét 13 ngudi tring diu gi4 sau khi nhéc lai 03 13n gi4 cao
nhét d3 tra ma khong c6 ngudi tra gia cao hon.

11. Thoi han, phwrong thirc thanh to4n tién mua tai san:

Dot 1: Ngay khi té chirc t5 chirc déu gia thanh, khoan tién dat trude cla
khéch hang tring d4u gia s& dugc chuyen thanh tién coc dam béo giao két, thirc
hién hgp dong mua bén tai san d4u gid.

Dot 2: Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay dau gid thanh, ngudi mua phdi nfp
dit 100% tién mua tai san sau khi d3 trir sb tién da ndp Dot 1 vao tai khoan so
3949.0.1055245.00000 ctia Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh mé tai
Kho bac Nha nuéc Khu vuc II va khong dugc gia han thém.

Néu qua thoi han 30 ngay ké tir ngdy d4u gia thanh, ngudi mua dugc tai san
dhu gia khong thanh toan di tién mua tai san thi xem nhu vi pham nghia vy thanh
to4n va thude trudng hop tir chéi mua tai san, khoan tién ciia ngudi mua tai sin
da np s€ duge xur ly theo quy dinh cta phap luét.

11. Trach nhiém ndp thué va cic nghia vu tai chinh c6 lién quan:

- Ngudi mua duoc tai san dau gia c6 ‘nghia vu nép phi cong chimg Hop ddng
mua ban ti san d4u, 1& phi trudc ba, thué gi4 tri gia tang va céc 1€ phi khéc (neu
c6) phét sinh trong qua trinh lam thu tuc chuyén quyén sé hitu, sir dung db6i véi
tai sdn mua trung d4u.gi4 theo thué sut do Nha nudc quy dinh. Péi véi cong trinh
xay dung trén’ dat ﬁ.,dlen‘ tich dat chwa duoc cap gidy Chimg nhan quyén sé hitu,
str dung )g-elf ©6):' N gﬁ'@'{ ua dugc tai san d4u gia tr lién hé véi cac co quan cb
tham quyen dé thue h?(en thit tuc cép gidy Chimg nhan va chiu todn bg céc chi phi
c6 lién quan theo quy, mil (thué, phi, 1é phi...).

- Thué thu"ﬁhﬁp ca nhan, thue thu nhép doanh nghiép tir viéc chuyén nhuong ,."
quyén sir dung dét va tai san gén lién véi dat lién quan dén tai san ban déu gia: *
Ngudi c6 nghia vu ndp 1a chu cii cua tai san. Tién ndp thué va cac nghia vu tai
chinh c6 lién quan dugc tinh theo quy dinh ctia phap luat hién hanh va duoc trir
vao tién bén tai san.

Ngudi c6 nghia vu ndp 1a chu cii cua tai san. Tién nop thué va cic nghia vu
tai chinh c6 lién quan dugce tinh theo quy dinh ciia phép luat hién hanh va dugc
trir vao tién ban tai san,

- Céc nghia vy tai chinh phai thanh toan cho Nha nuéc nhu tién sir dung dét,
tién dién, tién nudc, cude dién thoai... (néu c6) phat sinh trude thoi diém ban giao
tai san cho ngudi mua dugce tai san dau gié: Ngum c6 nghia vu nop 1a chu cii cla
tai san, do Thi hanh 4n dan sy Thanh ph6 Hb Chi Minh np thay va dugce trir vao
tién bén tai san.
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- Ngudi mua duoc tai san déu gia phai chiu trach nhiém nop thué gia tri gia
tang trong truomg hop gia khéi diém chua bao gom thué gia tri gia tang ma tai san
dAu gia thudc dién phai chiu thué gia trj gia ting theo quy dinh.

12, T4 chikc, ¢4 nhén, ¢6 nhu cdu mua dAu gi4 tai sin xin lién hé va ndp
ho so tai:

- Trung tdm Dich vu déu gid tai san - 56 19/5 Hoang Viét, phudng Tan Son
Nhét, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong Nguy Cao Thing - Gidm doc: 0906.688.066

- D& biét thém thong tin xin lién hé: \THADS Thanh pho 372A Nguyén Vin
Luong, phuong An Hoi Pong, Thanh pho H6 Chi Minh. Dién thoai: (028)
39893919 hodc Chip hanh vién 6ng Tran Pirc Vil.

13. Moi chi tiét lién hé, phan 4nh lién quan dén viéc dau gi4 ti san néu
trén vui long lién hé:

- Lanh daoThi hanh 4n d4n sy Thanh phé Hb Chi Minh;

Ong: Nguyén Thanh Ha - Phé Truéng THADS: 0909.352.282;

- Lanh dao Trung tm Dich vu du gi4 tai san Thanh phd H6 Chi Minh:
Ong Nguy Cao Théng - Giam dbc: 0906.688.066

_Trudce khi mé cude ban dhu gia 01 ngay lam viéc, nguoi phai thi hanh an ¢6
quyen nhan lai tai san néu nop d tién thi hanh 4n va thanh todn céc chi ph1 thuc
té, hop 1y dd phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh 4n, t6 chitc ban d4u gia.

_ Luu y: Thong béo nay thay cho thu moi tham dy d4u gi4 caa duong su, Vién
kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh va ngudi c6 lién quan, néu khong c6
khach hang dang ky tham gia dau gia va ndp tién dat trude chung t61 s€ thong bao
sau)./.

Noi nhan:

- Céac duong su;

- UBND xa Téan Nhut;

- Vién kiém sat nhan dan Tp. HCM;

- Ké toan nghiép vu;

- Trang thong tin dién tir cia THADS TP HCM,;
- Lanh dao + Lanh dao PNV1 (dé béo cao); :

- Lwu: VT, HSTHA (7b). Tran Duc Vil
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